Fastighetskontoret % Goteborgs
| Stad

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2022-06-20 Charlotte Karlsson
Diarienummer 3854/21 Telefon: 031-368 13 23

E-post: charlotte.karlsson@fastighet.goteborg.se

Ansokan om planbesked for ridhus inom
fastighet Torp 749:98 inom stadsdelen Torp

Forslag till beslut

I Fastighetsnimnden

1. Fastighetsndimnden ans6ker om planbesked for ridhus inom fastigheten Torp
749:98 i enlighet med vad som framgér av detta tjinsteutlitande.

2. Vid positivt planbesked utgér ansokan dven bestéllning av detaljplan.

Sammanfattning

Fastighetskontoret foreslar fastighetsnimnden besluta om ansékan om planbesked for
ridhus inom fastigheten Torp 749:98. Detta for att f3 till stind en planindring som
mojliggér att ett ridhus kan uppforas pa plats som idag utgérs av en ridbana. Enligt
gillande detaljplan fér tak uppforas, men ej viiggar. Planens genomforandetid var 5 ar
frén laga kraft och genomf6randetiden har 16pt ut.

Fastighetskontoret dger och forvaltar marken och hyr ut denna tillsammans med
ndrliggande byggnader till Polisrytteriet region Vist. Hyresgisten har behov av ett ridhus
pé platsen for att kunna bedriva utbildningsverksamhet.

Ansokan avser enbart det avgrinsade omréade dér ridhus 6nskas uppforas, det vill siga en
frimarksplan. Det finns behov av att i en snar framtid genomlysa ett stérre
omkringliggande omrade for planldggning. D4 fragan om ridhus dock &r vildigt
angeldgen beh6ver dock denna specifika friga provas forst.

Beddmning ur ekonomisk dimension
Beslut i detta drende ger inte upphov till nigra ekonomiska konsekvenser. Planindringen
ger inte upphov till ndgon paverkan eller kostnader pa allmén plats.

I ett senare skede kommer staden fa kostnader for byggnadens uppforande och Polisens
Rytteri kommer i sin tur fa 6kade hyreskostnader.

Bed6mning ur ekologisk dimension
Fastighetskontoret har inte funnit nigra sérskilda aspekter pa frigan utifrin denna
dimension.
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Bedomning ur social dimension

Polisens rytteri deltar vid sirskilda hindelser, vid planerade insatser i hela regionen
(ordningshéllande, brottsforebyggande, trygghetsskapande och kontaktskapande) och star
till férfogande i det dagliga operativa arbetet d& behov uppstér.

Ett ridhus pa platsen bidrar positivt ur social dimension genom méjligheter till att
kvalitetssikra och effektivisera utbildningsverksamheten. Minskade restider till andra
ridhus samt minskade risker for sjukdomar och skador hos héstarna mojliggor fler
verksambhetstimmar i operativt arbete ute i staden.

Bilagor
1. Oversiktskarta samt Detaljkarta
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Arendet

Fastighetskontoret foreslar fastighetsndmnden besluta om ansékan om planbesked for
ridhus inom fastigheten Torp 749:98. Detta for att fa tillstdnd en planédndring som
mojliggor att ett ridhus kan uppforas pa plats som idag utgdrs av en ridbana. Enligt
gillande detaljplan fir tak uppforas, ej viggar.

Beskrivning av arendet

Gallande detaljplan 1480K-2-5224
Géllande detaljplan 4r "Detaljplan for utbyggnad av kontor och idrottsanliggning vid
Topelsgatan inom stadsdelen Torp i Goteborg”, lagakraftvunnen den 12 maj 2015.

Syftet med detaljplanen var att ge tennisklubben (GLTK) mgjlighet att utdka sin
verksamhet med 4 tennisbanor, att bygga pa tillhérande kontorsbyggnad, ge Polisens
rytteri méjlighet till fler ytor for hagar samt att utéka byggratten for kontorsfastighet
vister om tennisanldggningen.

P4 platsen dar ridhus foreslas giller idag planbestimmelsen tak far uppforas, ej viggar.
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Planens genomforandetid var 5 &r frin laga kraft och genomforandetiden har 16pt ut.

Utokat behov
Fastighetskontoret 4ger och forvaltar marken och hyr ut denna tillsammans med
nérliggande byggnader till Polisrytteriet region Vast.

Fastigheten ingdr i fastighetskontorets langsiktiga forvaltning och kategoriseras som en
djuranldggning (Ridhus/Stall/4-H gard) dar ansvaret for byggnader, dir det bedrivs
verksamhet med djur, samlats hos fastighetskontoret.

Idag finns pa platsen en ridbana, tak har ej uppforts.

Hyresgésten har inkommit med {orfrigan om att bygga ridhus 6ver befintlig ridbana for
att mota ett utdkat behov. Polisensrytteri bedriver utbildningsverksamhet pé platsen. 22
héstar, 13 poliser och 6 civila héstskotare dr placerade pa Polisrytteriet. Den geografiska
placeringen pa Polisrytteriet dr oslagbar med tanke pa nirheten till Goteborgs Centrum.

For att kunna bedriva polisverksamhet med hist &r bra forutsdttningar for utbildning och
trdning nodvandigt. Polisensrytteri har under dren hyrt in sig pa Géteborgs Filtrittklubbs
anldggning. De har tvingats stinga hela anliggningen under delar av aren pé grund av
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smittsamma virus. Utebliven trining och utbildning har medfort stora negativa
konsekvenser for Polisens verksamhet 1 form av skadade histar, uteblivna
verksamhetstimmar, utebliven utbildning samt 6kade veterindrkostnader. Polisrytteriet
har ett nationellt 4tagande och krav pa utbildningsniv, arliga kvalitetskontroller och
arliga gemensamma nationella utbildningar. T dagsldget kan Polisrytteriet i region Vist
inte tillmotesga det nationella kravet pa att sti som vird for en gemensam nationell
utbildning pé grund av férutsittningarna.

Polisensrytteri menar att det ur savil verksamhetsperspektiv som ur arbetsmiljéhdnseende
dr av storsta vikt att det gors mojligt att bygga ett ridhus pa platsen. Att flytta hastar och
personal till andra ridhus for trining samt risker for att hdstarna smittas av smittsamma
sjukdomar pd andra ridhus innebdr sammantaget minskade verksamhetstimmar ute i falt i
staden.

For att mojliggora ett ridhus pa platsen krdvs en plandndring si att dven viggar far
uppforas pa anlidggningen.

Forvaltningens beddomning
Fastighetskontoret féreslér fastighetsnimnden att besluta om att ans6ka om planbesked
for ridhus inom fastigheten Torp 749:98.

Planéndringen innebir inte ndgon dndrad anvéndning av omrédet utan det &r fortfarande
samma &ndamal.

Verksamheten dr samhéllsviktig och det r av stadens intresse att verksamheten fungerar
pa ett bra sitt. Darfor anser fastighetskontoret det 6nskvért att tillmétesgd hyresgéstens
behov och dirmed foresla planindring som mojliggor att dven vaggar kan uppforas, €j
enbart tak.

Ansokan avser enbart det avgrinsade omrade dar ridhus 6nskas uppforas, det vill siga en
frimérksplan. Det finns behov av att i en snar framtid genomlysa ett stdrre
omkringliggande omrade for planldggning. DA fragan om ridhus dock &r vildigt
angeldgen behdver dock denna specifika fraga provas forst.

Martin Obo Eva Odesten Romell
Fastighetsdirektor Avdelningschef utveckling mark och byggnader
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Oversiktskarta

Bilaga 1 till tjinsteutldtande till fastighetsnamnden

2022-06-20 Dnr 3854/21




Stadsbyggnadskontoret ’ég gtOtde bo rgs
d

Delegationsbeslut
Datum 2088=S=8§ 2022-10 -O4
Diarienummed822222: 062.3/22

Fastighetskontoret
Charlotte Karlsson
Box 2258

403 14 Goteborg

Planbesked foér ridhus vid Hammarbergs
Backe (Torp 749:98) inom stadsdelen Torp

Stadsbyggnadskontoret har behandlat er ansékan om planbesked inkommen den

4 juli 2022.

Byggnadsndmnden beslutar att pabdrja planarbete for ridhus vid Hammarbergs Backe
(Torp 749:98) inom stadsdelen Torp. Planarbetet pdborjas ar 2024.

Avgift for planbeskedet tas ut enligt taxa. Faktura 6versinds separat. Darutdver kommer
stadsbyggnadskontoret att fakturera kostnader for planarbetet nir detta pabérjats.

Under arbetet med att ta fram en detaljplan kan f6rindringar ske som kan komma att p3-
verka projektets genomfbrande. Ett positivt planbesked ir ingen garanti for att en detalj-
plan slutligen kommer att antas av kommunen.

Motivering till beslut

Anliggningen och ridhuset utgor en viktig del i utvecklingen av Polismyndigheten region
vést och dess rytteriverksamhet. Det 4r en samhillsviktig verksamhet som ir beroende av
att finnas i direkt narhet till Gdteborgs centrum. Atgird som foreslas ar ett nytt ridhus for
utbildningsverksamhet. Foreslagen byggnad dr 60 m ling och 20 m bred med en bygg-
nadshdjd pd 4,5 meter. Forslaget Sverensstimmer med Oversiktsplan for Géteborg.

F6ljande punkter ska beaktas:

¢  Omgivningspéverkan i anslutning till befintliga bostider

» Tillgéng till befintliga Sppna hagar och allminna gingstrik
e Hansyn till landskapsbilden

e  Geoteknik

* Ytvattenfloden
e Angrinsar till Delsjdomradets naturreservat och omrade med insekter i virdefull

16vskog

Pa Byggnadsniamndens vignar

M

Martin Storm

Chef Planavdelningen

Goteborgs Stad stadsbyggnadskontoret, delegationsbeslut 1(1)
Handlaggare Telefon: 031 — 368 18 23

Martin Steen E-post: fornamn.eftemamn@sbk.goteborg.se






Stadsbyggnadsnamnden @ Gﬁteborgs
Stad

Protekelisutdrag
Sammantradesdatum: 2024-05-21

§ 378 Arendenummer SBF-2024-00029

Uppdrag och samrad samt granskning av dndring av del av
detaljplan for utbyggnad av kontor och idrottsanlaggning vid
Toépelsgatan inom stadsdelen Torp

Beslut
I stadsbyggnadsndmnden
1. Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppritta dndring av del av
detaljplan for utbyganad av kontor och idrottsanldggning vid Topelsgatan inom
stadsdelen Torp | Goteborg med standardidrfarande.

Genomitra samrad for dndring av del av detaljplan f6r utbyggnad av kontor och
idrottsanliggning vid Topelsgatan inom stadsdelen Torp i Géteborg.

£

3. Léata granska detaljplan for dndring av del av detaljplan f6r vtbyggnad av kontor
och idrottsanligening vid Tépelsgatan inom stadsdelen Torp 1 Goteborg,

Skal till beslut

Ndmnden beslutar | enlighet med de skal som anges i forvaltningens tjdnsteutlatande.

Handlingar

Forvaltningens tjanstentlatande daterat 2024-03-03. med bilagor,

Beslutsgang
Ordibranden foreslar att ndmnden ska beslura art bifalla tjdnsteutlatandet och finner art
nidmnden beslutar i enlighet med ordférandens forslag.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsidrvaltningen protokollsutdrag 1(1}






)

oteborgs

Stadsbyggnadsférvaltningen
tad

Tjansteutlatande Handlaggare
Utfardat 2024-03-05 Disa Pettersson
SBN 2024-05-21 Telefon: 031-368 16 75

Diarienummer SBF-2024-00029 E-post: disa.pettersson@stadsbyggnad.goteborg.se
(LIS diarienummer 0623/22)

Uppdrag och samrad samt granskning av andring av del av
detaljplan for utbyggnad av kontor och idrottsanlaggning
vid Topelsgatan inom stadsdelen Torp

Forslag till beslut
I stadsbyggnadsndmnden

1. Stadsbyggnadsforvaltningen far i uppdrag att uppritta éndring av del av
detaljplan for utbyggnad av kontor och idrottsanlaggning vid Topelsgatan inom
stadsdelen Torp i Goteborg med standardforfarande.

2. Genomfora samrad for dndring av del av detaljplan for utbyggnad av kontor och
idrottsanldggning vid Topelsgatan inom stadsdelen Torp i Goteborg.

3. Lata granska detaljplan for dndring av del av detaljplan for utbyggnad av kontor
och idrottsanldggning vid Topelsgatan inom stadsdelen Torp i Géteborg.

Sammanfattning
Arendet giller uppdrag att uppritta dndring av del av detaljplan dir positivt planbesked
for detta har beslutats pa delegation, samt att genomf6ra samrad och granskning.

Planéndringen ér till for polisens rytteriverksamhet vid Topelsgatan i Torp 1 Géteborg. En
planadndring mojliggor att ett ridhus kan uppforas pé plats som idag utgors av en ridbana.
Enligt géllande detaljplan far pa den aktuella byggrétten endast uppforas tak men ej
viggar. Planens genomforandetid var 5 ar fran lagakraft och genomforandetiden har 16pt
ut.

Goteborgs Kommun dger marken och Stadsfastighetsforvaltningen forvaltar marken och
hyr ut denna tillsammans med nérliggande byggnader till Polisrytteriet region Vast.
Hyresgésten har behov av ett ridhus pé platsen for att kunna bedriva rytteri- och
utbildningsverksambhet.

Bedomning ur ekonomisk dimension
Planarbetet kan utforas inom forvaltningens budget. Planavtal ska tecknas med intressent
innan planarbetet fortsatter.

Stadsbyggnadsférvaltningen, Tjansteutlatande detaljplan 1(6)



Beslut i detta drende ger inte upphov till nigra ekonomiska konsekvenser.
Planéndringen ger inte upphov till ndgon paverkan eller kostnader p& allmén plats.
Avseende genomforandeekonomin sa tar Stadsfastighetsndmnden pa sig plankostnaden
dé forvaltningen genom kommuninternt avtal med exploateringsndmnden forvaltar mark
och som avser plandndringen.

Da detaljplanen inte innebdr ndgon péverkan pé allmén plats sé ar det enbart
Stadsfastighetsforvaltningen som paverkas ekonomiskt. I ett forsta skede kommer
kostnader for byggande, investeringar paverka forvaltningen negativt. I ett langre
perspektiv kommer kostnaderna aterbetalas av hyresintékter fran polisens rytteri.

Beddmning ur ekologisk dimension

Fragor kring ekologisk dimension &r vdl omhéandertagna i befintlig detaljplan och dess
anvisningar fortsatter gélla. Sarskild hansyn for utpekade trad finns omndmnda samt att
marklov krévs for fallning av trdd 6ver 15 cm i stamdiameter. Trdden maste sparas som
biologisk resurs vid eventuell nedtagning. Avseende ytvattenfloden finns mojlighet med
fordréjning av vatten bade genom magasin och dike.

e Arendets forvintas paverka positivt pa generationsmalet genom att polisen kan
tillhandahélla bra och adekvat utbildning i en bra milj6.

e Arendet forviintas klara lokala miljémal och bidra till nationella miljémél genom
energieffektiv verksamhet.

e Arendet knyter an till det klimatstrategiska arbetet i staden genom att pa platsen folja
de anvisningar sakkunniga fran stadens forvaltningar bedémer ska utforas.

Miljokonsekvenser
Hushallning med mark- och vattenomrdden m.m.

Projektet beddms preliminért inte foranleda betydande miljopéverkan. Stillningstagande
till om en miljobeddmning ska goras eller inte, har undersokts i det tidigare planarbetet
enligt 6 kap. miljobalken och skall i denna prévning refereras till da syftet med planen &r
densamma.

Bedomning ur social dimension

Polisens rytteri deltar vid sarskilda héndelser, vid planerade insatser i hela regionen
(ordningshallande, brottsforebyggande, trygghetsskapande och kontaktskapande) och star
till forfogande i det dagliga operativa arbetet d& behov uppstér.

Ett ridhus pé platsen bidrar positivt ur social dimension genom mdjligheter till att

kvalitetssdkra och effektivisera utbildningsverksamheten. Minskade restider till andra
ridhus samt minskade risker for sjukdomar och skador hos hastarna majliggor fler
verksamhetstimmar i operativt arbete ute i staden.

Barnkonventionen ér svensk lag sedan 2020. Barns bésta bedoms och beaktas vid
framtagande av planforslaget. Polisens verksamhet verkar trygghetsskapande som ockséa
ber6r barn.

Stadsbyggnadsférvaltningen, Tjansteutlatande detaljplan



Bilagor
1. Ansokningshandlingar (FK) for planbesked Torp 749:98 (Publiceras inte pa
Internet)
2. BNs tidigare fattade beslut (planbesked).
3. Befintlig detaljplan, Aktbeteckning: 1480K-2-5224, Planens namn: Detaljplan for
Utbyggnad av kontor och idrottsanldggning vid Topelsgatan inom stadsdelen
Torp i Géteborg, endast lank; lank

Stadsbyggnadsférvaltningen, Tjansteutlatande detaljplan


https://geodata-external.sbk.goteborg.se/dokument/planer/1480K-2-5224.pdf

Arendet
Arendet giller uppdrag att uppritta indring av del av detaljplan dir positivt planbesked
beslutats pa delegation samt att genomfora samrad och granskning.

Platsen ligger inom stadsdelen Torp vid Topelsgatan strax sdder om kontor och
tennisanldggning intill Delsjons naturomrade. Polisens bedriver sin rytteriverksamhet dér.
Enligt géllande detaljplan far det for ridbana uppforas tak, men ej véiggar. Andringsplanen
ska mojliggora att ett ridhus ska kunna uppforas dér.

Planforslaget

Syftet med planen ar att uppdatera planen enligt den utveckling av verksamheten som det
finns behov for och som ryms pé platsen. Planforslaget innebér att dér byggritt finns idag
for endast en ridbana med tak dndras och att i byggrétten ocksa fa mojlighet att uppfora
viggar. Byggritten i sig ror sig om ca 1500 BYA.

Till Polisens omréde hor stallbyggnad och garage. Stallbyggnaden dr en av de bevarade
kulturbyggnaderna vid Lilla Torp och det nyare garaget har fatt utformningen anpassad
efter denna kulturmilj6. Dar ridbanan ligger idag &r marken lite 1dgre &n omgivningarna
som utgor omrade for friluftsliv.

De viktigaste gestaltningsidéerna i forslaget ér att byggritten ocksé fér de
planbestdmmelser i befintlig detaljplan som anger ”f ”-”"Byggnadens volymer, fasadfirg
och material och detaljutformning ska inordnas i den kulturhistoriska miljon” samt en
begransning av nockhojd (tekn. installationer far 6verskrida) och angivelse om takvinkel
som ger takfall.

Forslaget dverensstimmer Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige
2022-05-19. ”Inom blandad stadsbebyggelse ryms bostdder, kontor, samhéllsservice,
handel och andra anldggningar for service. Har finns dven mindre verksamhetsomraden.
Vidare ingér lokalgator, gang- och cykelstrak, olika typer av allménna platser sdsom
parker, naturomraden och torg, det vill sdga sddana funktioner som bidrar till en levande
stadsmiljo.”

Gillande detaljplan akt 2aa-5224 anger ”Utbyggnad av kontor och idrottsanldggning vid
Topelsgatan inom stadsdelen Torp 1 Géteborg”.

Genomforandetiden har gétt ut.

Bakgrund

Fastighetsforvaltningen har inkommit med en ansdkan om att uppritta Andring av
detaljplan for utbyggnad av kontor och idrottsanlédggning vid Topelsgatan inom
stadsdelen Torp i Goteborg. Byggnadsnimnden beslutade 2022-10-04 om positivt
planbesked pa delegation.

Stadsbyggnadsférvaltningen, Tjansteutlatande detaljplan



Arendets handliggning

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900) Planen beddms vara av den
karaktéren att den ska hanteras med standard planforfarande och antas av
stadsbyggnadsndmnden.

Detaljplanen ingér inte i startplanen for 2024.

Miljopaverkan

Bakgrund:

Kommunen har for den tidigare detaljplanen gjort en beddmning att en miljobedémning
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning inte behdvdes for ddvarande planforslag. En
redogorelse for vad som talar f6r och emot betydande miljopéverkan finns i géllande
detaljplan, planbeskrivningen sid 25-27. Detaljplanen ska inte miljobeddmas.
Behovsbedomningen ar avstimd med ldnsstyrelsen 2012-11-23. Foljderna av planens
genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL.

Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser:

Naturmiljo

Enligt gillande detaljplan ska for nedtagande av skyddsvérda trad pé kvartersmark kréivas
marklov. Ingen exploatering tilléts dér dessa trdd finns. De traden som maéste tas ned ska
sparas som biologisk resurs (biodepd). Park- och naturforvaltningen, fastighetskontoret
samt GLTK har skotselansvar for omraden med skyddsvarda trad.

Kulturmiljo

Platsen for ridhuset 4r mellan tvé kullar och marken ligger ldgre &n den allménna gangvig
som loper straxt soder om omradet som hor till Delsjoreservatet. Foreslagen atgird
bedoms inte orsaka nidgon betydande skada pa kulturmiljon. Ny byggnad fir genom
befintliga detaljplanens bestimmelse ”f” utformningskrav om att anpassas efter
kulturmiljén. Byggnadens hojd far en begransning genom angiven nockhéjd. Angivelse
om takvinkel ger ett takfall. Ridhuset ses ihop med 6vriga kulturbyggnader, Lilla Torps
tjdnstebostad och stallet och garaget for polisrytteriet och bedoms ha acceptabel paverkan
pa kulturmiljon och begransad paverkan pa stadsrum och landskapsbild.

Péaverkan pa luft
Genomf6rande av detaljplanen berdknas inte ndmnvért paverka luftmiljon.

Péverkan pa vatten

Den planerade exploateringen innebéar marginell 6kning av andelen hardgjorda ytor.
I det tidigare planarbetet har en sirskild dagvattenutredning gjorts. Den redovisar
losningar som sékerstéller att vattenflodena till omgivande naturmark inte paverkas
negativt.

Haésthallning och Hunddagis

Polisens Rytteri dr en befintlig tillstindspliktig verksamhet med sirskilda krav for att
begriinsa omgivningspaverkan. Andring av del av detaljplan innebir marginell forindring
mot dagens situation. Vegetation och ett hojdparti skdrmar av anldggningen mot
intilliggande bostidder och forhindrar spridning av allergena &mnen. Beddmningen é&r att
anldggningens omfattning med tillstdnd for 22 héstar och begrédnsad mojlighet till
expansion har acceptabel padverkan pa méinniskors hélsa och sékerhet.

Trafik och Buller
For den tidigare detaljplanen bedémdes “tillkommande trafik vid genomforande av
detaljplanen bedoms som mattlig, kapacitet finns i vignatet.” samt att Trafikalstring pa

Stadsbyggnadsférvaltningen, Tjansteutlatande detaljplan



grund av detaljplanen innebér ej att gillande riktvarden for buller 6verskrids for
intilliggande bostader eller for befintlig kontorsbyggnad.”

Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Genom #ndring av detaljplan iordningstélls méjlighet att uppfora ett ridhus.
Verksamheten ér samhaéllsviktig och behov av att vara placerad néra centrum.
Planédndringen innehar samma syfte likt befintlig detaljplan. Plandndringen avser endast
platsen for ridbanan dér det blir mojligt att ockséa véggar kan uppforas, ej enbart tak. Det
blir enklare for polisen att bedriva rytteri- och utbildningsverksamhet med eget ridhus.

Planomradet har sitt 1dge i ndrheten av Forslag till Goteborgs utvidgade innerstad baserat
pa en historisk stadsplaneanalys, dnr 0120/16, framtaget 2016 - 2018 pa uppdrag av
Byggnadsndmnden och Fastighetsndmnden.

Det finns goda forutséttningar for att uppna budgetens mal om klassisk arkitektur.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Henrik Kant Henrik Levin

Stadsbyggnadsdirektor Avdelningschef Detaljplan
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